



CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr ……/............

Acest Contract de Închiriere (denumit în cele de urmează „Contractul”) este încheiat de către 

_____________________________ cu sediul în________________________, str. __________, nr.___, jud. _____________, reprezentat prin__________________________________, denumită în continuare “LOCATOR” 
	
şi
Municipiul Tîrgu-Mureş cu sediul în________________________, str. __________, nr.___, jud. _____________, reprezentat prin__________________________________, si denumit în continuare“LOCATAR”.

În continuare LOCATORUL si LOCATARUL din acest Contract de închiriere vor fi denumiţi în comun “Părţile” si separat o „Parte”.
	
2. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.2.1 LOCATORUL închiriază LOCATARULUI, iar LOCATARUL închiriază de la LOCATOR pe durata închirierii, în baza prezentului Contract, SPAŢIUL pentru desfasurarea activitatilor scolare de catre Liceul de arta Tirgu Mures, în CLĂDIRE precum şi spaţiile aferente, spaţiile comune, evidenţiate în ANEXA 1.
	

3. SPAŢIILE ÎNCHIRIATE 

SPAŢIUL DE ÎNCHIRIAT
ART.3.1 LOCATORUL închiriază LOCATARULUI un spatiu în suprafaţă utilă închiriabilă de ________ mp, identificată în planul ataşat ca ANEXA nr.1, în scopul utilizării de către LOCATAR pentru desfasurarea activitatilor scolare de catre Liceul de arta Tirgu Mures, situată în ____________, str.____________ nr.  jud. Mures.
4. PREDAREA SPAŢIILOR
Art.4.1 Predarea Spaţiului închiriat şi a tuturor accesoriilor (instalaţii, echipamente etc.) acestora se va realiza în termen de 10 zile calendaristice de la data semnării prezentului Contract pe baza Procesului Verbal de predare-primire, semnat de reprezentanţii Părţilor cu această ocazie. 

Procesul Verbal de predare-primire va consemna starea şi condiţiile în care se găseşte Spaţiul predat, LOCATORUL fiind obligat să remedieze deficientele constate de către LOCATAR într-un termen rezonabil, care nu va depăşi însă 30 de zile calendaristice. 
Art.4.2 În vederea predării SPAŢIULUI şi a semnării Procesului Verbal de predare – primire, LOCATORUL va transmite LOCATARULUI o notificare prelabilă cu 3 zile lucrătoare anterior zilei în care este stabilită întâlnirea în vederea predării–primirii Spaţiului.
ART.4.3 Întârzierea sau devierea de la data predării Spaţiului închiriat survenită din cauza LOCATORULUI exonerează pe LOCATAR de la plata chiriei aferenta primei luni calendaristice ulterioara semnarii procesului verbal de predare primire a Spatiului. 


5. DURATA ÎNCHIRIERII 

ART.5.1 Prezentul Contract se consideră valabil încheiat la data semnării lui şi produce efecte de la această dată. Termenul închirierii Spaţiului este de 3(trei) ani,cu posibilitate de prelungire cu încă 15 ani, începând cu data predării consemnată în procesul-verbal de predare primire. 

ART.5.2 Transmiterea dreptului de folosinţă cu titlu de închiriere asupra Spaţiului închiriat, va avea loc la data predării Spaţiului, pe baza Procesului Verbal de predare – primire a Spaţiului închiriat. 

6. CHIRIA 
[bookmark: _GoBack]ART.6.1. CHIRIA LUNARĂ pentru Spaţiu, se stabileşte la suma de 12.842,66LEI, conform H.G.nr.343/2007.  
ART.6.2 LOCATORl se obliga ca un procent de minim 60% din suma platita lunar de catre LOCATAR cu titlu de chirie in conditiile prezentului contract sa fie investita de catre LOCATOR in lucrarile de intretinere sau reparare a spatiului inchiriat in conditiile prezentului Contract. Trimestrial LOCATORUL va pune la dispozitia LOCATARULUI documentele justificative si doveditoare cu privire la realizarea acestor lucrari. La prezentarea acestor documente se va intocmi PV de constatare a lucrarilor intre reprezentantii Partilor prezentului Contract.
ART.6.3 Pentru evitarea oricarui dubiu Partile inteleg si sunt de acord cu privire la faptul ca LOCATARUL datoreaza chiria lunara doar dupa semnarea de catre Parti a procesului verbal de predare primire a spatiului.
         
 DESPRE PLĂTI 
ART.6.4 Chiria pentru Spaţii va fi achitate prin virament bancar în contul LOCATORULUI, în baza facturilor fiscale emise de către Locator, acceptate de LOCATAR şi care respectă cerinţele necesare procesării de către LOCATAR.
ART.6.5 LOCATORUL va emite factura aferenta lunii în curs, pentru suma reprezentand chirie, în primele 5 (cinci) zile lucratoare din luna respectivă, urmând ca LOCATARUL să achite contravaloarea acestora în termen de 45 (patruzeci si cinci) de zile calendaristice de la data primirii de către LOCATAR a facturii în original, emisă în conformitate cu cerinţele LOCATARULUI. In cazul în care factura în original nu este primită in termenul menţionat în prezentul articol  de catre LOCATAR, acesta din urmă are dreptul de a amâna data plăţii cu un număr corespunzător de zile.
ART.6.6 Remiterea de către LOCATOR către LOCATAR, în baza prezentului Contract, a oricărei facturi fiscale în original, se va face la adresa de corespondenţă a LOCATARULUI menţionată in preambulul prezentului Contract prin oricare din modalităţile menţionate indicate la art.12


7. CONTURI BANCARE
ART.7.1 Părţile, adică LOCATORUL şi LOCATARUL, vor utiliza pe perioada valabilităţii prezentului Contract următoarele conturi bancare:
	
CONTUL LOCATORULUI: IBAN _______________________________, deschis la Banca_____________________________-;
	
CONTUL LOCATARULUI: IBAN ______________________________________, deschis la Banca ________________________


8. FOLOSINŢA SPAŢIULUI ÎNCHIRIAT

FOLOSINŢA SPAŢȚIULUI ÎNCHIRIAT
ART.8.1 LOCATARUL poate utiliza spaţiul închiriat cu destinaţia de unitate de invatamant. Nici un alt mod de utilizare nu este permis fără acordul în scris, explicit şi neechivoc al LOCATORULUI, care nu va putea fi refuzat în mod nerezonabil. LOCATORUL îşi va da consimţământul, semnând documentele necesare, şi va sprijini LOCATARUL în obţinerea autorizaţiilor necesare pentru desfăşurarea activităţilor în Spaţiul închiriat.

FOLOSINŢA PAŞNICĂ
ART.8.2 LOCATARUL are dreptul să se folosească de spaţiile închiriate în mod paşnic şi util, potrivit cu modul lor normal de utilizare şi corespunzător cu prevederile prezentului Contract.
LOCATORUL are obligaţia să garanteze şi să protejeze dreptul LOCATARULUI la folosinţa şi utilizarea absolută, exclusivă şi utilă a Spaţiilor închiriate pe perioada valabilităţii Contractului.
Art. 8.3. Drepturile LOCATARULUI nu pot fi limitate sau afectate din cauza unor posibile schimbări sau transmiteri ale dreptului de proprietate dinspre LOCATOR catre un terţ, LOCATORUL garantând că  viitorul proprietar va respecta dreptul de locaţiune al LOCATARULUI şi îşi va asuma prezentul Contract în locul LOCATORULUI.
	
DREPTUL LA INSPECŢIE AL LOCATORULUI
ART.8.4 LOCATORUL nu are dreptul să intre în Spaţiul închiriat de către LOCATAR fără încuviinţarea dată de acesta. LOCATORUL are dreptul să inspecteze Spaţiul închiriat de LOCATAR, acompaniat de către reprezentantul acestuia. LOCATORUL îşi exercită acest drept după o notificare prealabilă, primită de către LOCATAR cu 5 zile calendaristice înainte de efectuarea inspecţiei, şi cu cea mai mică interferenţă în activitatea normală a LOCATARULUI.

9. UTILIZAREA SEMNELOR ŞI MARCAJELOR
SEMNELE ŞI MARCAJELE UTILIZATE DE LOCATAR
ART.9.1 Toate însemnele şi emblemele utilizate trebuie să se conformeze legilor. Înainte de amplasarea lor, LOCATARUL trebuie să îndeplinească toate cerinţele legale, trebuie să obţină pe propria cheltuială toate autorizaţiile legate de amplasarea lor. 

10. REPARAŢII, DEZVOLTĂRI ŞI ALTE GARANŢII
LUCRĂRI DE REPARAŢII REALIZATE DE LOCATAR
ART.10.1 Toate deteriorările interioare şi de întreţinere, apărute în perioada contractată, dovedite ca fiind cauzate în mod culpabil de către LOCATAR sau de către angajaţii acestuia, atât în spaţiul individual cât şi în spaţiile comune (decoraţiuni interioare, compartimentare, uşi interioare, cablaj electric etc.) sunt în responsabilitatea LOCATARULUI şi vor fi remediate pe cheltuiala proprie a acestuia, dacă nu s-a prevăzut altfel în prezentul Contract, în actele adiţionale ale acestuia. 

LUCRĂRI DE REPARAŢII REALIZATE DE LOCATOR
ART.10.2 Lucrările de reparaţii cu privire la structura de rezistenţă şi exteriorul clădirii, precum şi cele cu privire la Spaţiul închiriat, vor fi suportate de LOCATOR pe propria cheltuială. Lucrările de întreţinere şi reparaţie la spaţiile comune, precum şi cele cu privire la Spaţiul închiriat, vor fi efectuate  de către  LOCATOR.

LUCRĂRI DE ÎMBUNĂTĂŢIRI SAU DEZVOLTĂRI ŞI DE ÎNTREŢINERE
ART.10.3 LOCATORUL are dreptul să întreprindă lucrări de îmbunătăţiri, de dezvoltare şi de întreţinere a Clădirii pe propria cheltuială.
ART.10.4 Este nevoie de acordul LOCATARULUI pentru a întreprinde aceste lucrări, dacă lucrările susmenţionate nu restricţionează sau nu deranjează activitatea normală a LOCATARULUI. În situaţia în care se constată că aceste lucrări restricţionează sau deranjează activitatea normală a LOCATARULUI, LOCATORUL va solicita acordul prealabil al LOCATARULUI si va adapta programul de desfăşurare a lucrărilor pe baza unui program agreat de comun acord de LOCATOR si LOCATAR, astfel încât lucrările să nu afecteze buna-desfăşurare a activităţii LOCATARULUI.
ART.10.5 Pentru înlăturarea unui pericol iminent LOCATORUL poate să întreprindă lucrări urgente chiar şi fără înştiinţarea sau acordul LOCATARULUI, iar în asemenea condiţii LOCATORUL, cu notificarea imediată a LOCATARULUI, precum şi cei ce lucrează la înlăturarea pericolului, au dreptul să intre şi să desfăşoare lucrări în spaţiul închiriat de LOCATAR chiar fără prezenţa reprezentantului oficial al acestuia, dar nu fără prezenţa reprezentantului LOCATORULUI. 
	
11. ASIGURAREA
Art. 11.1. În orice moment pe întreaga perioadă a Contractului, LOCATORUL va menţine pe propria cheltuială o asigurare corespunzătoare pentru clădire împotriva riscurilor asigurate, care vor include printre altele, riscul de incendiu, cutremur, furt, precum si orice alte riscuri uzuale a fi asigurate pentru o clădire cu destinatia unitate de invatamant, într-o sumă suficientă pentru repararea completă a Spaţiului şi clădirii în întregime, o asigurare de răspundere civilă faţă de terţi pentru zonele, echipamentele şi dotările comune, precum şi orice fel de asigurare cerută de legile în vigoare. Asigurarea va fi încheiată cu o societate de asigurări reputată aleasă de către LOCATOR şi va include de asemenea o prevedere prin care asigurătorul convine că respectivele poliţe nu vor fi anulate decât după o notificare scrisă prealabilă de 30 (treizeci) de zile caldendaristice adresată LOCATARULUI. In caz de anulare sau încetare din orice motiv al poliţei de asigurare mai sus menţionate, LOCATORUL va încheia o noua poliţă similară, aşa încât pe întreaga durată de valabilitate a contractului, clădirea să fie asigurată în mod continuu.
[bookmark: _DV_M194]Art. 11.2 În cazul în care condiţiile referitoare la răspundere se schimbă în România, atunci Părţile vor extinde limitele acoperirii conform cerinţelor legale imperative.
[bookmark: _DV_M195]
12. MODALITĂŢILE DE COMUNICARE ŞI NOTIFICARE
ART.12.1 Orice notificare, înştiinţare, adresă sau comunicare legată de prezentul Contract se va face în scris, la adresele indicate in prezentul Contract.

12.2 O notificare astfel adresată va fi considerată primită:
12.2.1 Dacă este remisă personal, în momentul remiterii, cu excepţia cazului în care notificarea sau comunicarea respectivă este primită după orele 17:00; în astfel de cazuri, notificarea sau comunicarea va fi considerată primită în ziua lucrătoare imediat următoare;
12.2.2 Dacă este transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, la data primirii confirmarii semnate; sau
12.2.3 Dacă este transmisă prin fax, la finalizarea cu succes a transmisiei respective, cu exceptia cazului in care respectiva notificare sau comunicare este primita dupa orele 17:00; in aceste cazuri, notificarea sau comunicarea va fi considerata primita in ziua lucratoare imediat urmatoare.
12.2.4 Fiecare Parte la prezentul Contract va notifica în termen de 3 (trei) zile lucrătoare cealaltă Parte cu privire la orice modificare a adresei sale sau alte detalii de contact menţionate în prezentul Contract. Dacă Părţile nu se notifică reciproc cu privire la astfel de modificări, mesajele transmise la adresele din prezentul Contract vor fi considerate valabile.

13. CONDIŢII ŞI GARANŢII

CONDIŢII ŞI GARANŢII PREZENTATE DE LOCATOR
ART.13.1 LOCATORUL garantează şi declară că la momentul încheierii Contractului:
· îşi desfăşoară activitatea conform legilor şi autorizaţiilor statului;
· obligaţiile şi drepturile născute din prezentul Contract nu contravin legilor statului sau actului constitutiv al firmei sau oricărei alte prevederi legale sau altor drepturi şi obligaţii născute din contracte cu terţe persoane juridice sau fizice;
· acest Contract va constitui o obligaţie valabilă între Părţi şi va fi valorificabil în concordanţă cu termenii săi;
· LOCATORUL garantează că deţine toate titlurile legale pe baza cărora  poate dispune de Spaţiul care constituie obiectul Contractului; 
· LOCATORUL garanteză că persoana desemnată pentru semnarea prezentului Contract are puteri depline de reprezentare a Societăţii în relaţiile cu terţii;
· LOCATORUL garantează că Spaţiul, precum şi clădirea sau terenul pe care se situează nu sunt afectate de niciun litigiu prezent sau iminent, procedură de executare silită prezentă sau iminentă, poluare sau contaminare;
· LOCATORUL garantează folosinţa paşnică şi utilă a Spaţiului de către LOCATAR;
ART.13.2 Toate garanţiile mentionate in articolul 13.1 sunt valabile şi vor fi menţinute pe toată durata prezentului Contract, orice modificare fiind adusă la cunoştinta celeilalte părţi în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la producerea ei.
 .

CONDIŢII DE VALABILITATE ŞI GARANŢII PREZENTATE DE LOCATAR
ART.13.3 LOCATARUL declară şi garantează că la momentul încheierii Contractului:
· îşi desfăşoară activitatea conform legilor şi autorizaţiilor statului;
· acest contract va constitui o obligaţie valabilă între Părţi şi va fi valorificabil în concordanţă cu termenii săi.
· LOCATARUL garantează că persoanele desemnate pentru semnarea prezentului Contract au puteri depline de reprezentare a Societăţii în relaţiile cu terţii.

ART.13.4 Toate garantiile articolului 13.3 sunt valabile si vor fi mentinute pe toată durata prezentului Contract, orice modificare fiind adusă la cunoştinta celeilalte părţi în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la producerea ei.


14. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR
ART.14.1 Obligaţiile LOCATORULUI:
14.1.1 să predea şi să menţină Spaţiul închiriat şi spaţiilor comune în stare normală de funcţionare; 
14.1.2 să asigure LOCATARULUI folosinţa liniştită şi utilă a Spaţiului închiriat;
14.1.3 să emită şi să transmită facturile reprezentând costul chiriei, în condiţiile stipulate în prezentul Contract, conform specificaţiilor LOCATARULUI
14.1.4 să-i asigure LOCATARULUI continuitatea accesului la utilităţile necesare desfăşurării activităţii, conform Contractului;
14.1.5 să sprijne LOCATARUL la solicitarea acestuia, neîntârziat cu orice acte sau documente necesare (pe care le detine sau ar trebui in mod legal sa le detina) in vederea obtinerii de catre acesta a tuturor avizelor, acordurilor, permiselor si autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii sale;
Precum şi sa puna la dispozitia LOCATARULUI, copii conforme cu originalul ale actelor privind proprietatea asupra imobilului;
14.1.6 Sa efectueze reparaţiile care cad în sarcina sa cu privire la cladire, Spatiu inchiriat conform bunelor practici, dispoziţiilor legale si a prevedrilor prezentului Contract. Lucrarile de reparatii executate de LOCATOR se vor realiza intr-un mod care sa nu cauzeze perturbari ale activitatii LOCATARULUI şi nu vor depasi o durată maxima de 15 (cincisprezece) de zile lucratoare de la data notificării scrise de catre LOCATOR LOCATARULUI;
14.1.7 LOCATORUL va fi responsabil pentru pagubele produse LOCATARULUI şi/sau bunurilor acestuia de el însuşi, de angajaţii, de furnizorii şi de sub-contractorii săi;

14.1.8 să respecte orice alte obligaţiile asumate în prezentul Contract;
14.1.9 să îşi acorde concursul şi să obţină orice aprobări sau consimţământ necesar pentru înregistrarea prezentului Contract în cartea funciară;
14.1.10 să respecte toate obligaţiile legale care sunt în sarcina sa legate de securitatea şi sănătatea în muncă, securitatea la incendiu, protecţia mediului, protecţia civilă, printre care:
a.	stabilirea modului de organizare si reguli unitare pentru apărarea împotriva incendiilor, pe care le aduce la cunoştinţa LOCATARULUI;
b.	asigurarea identificării şi evaluării riscurilor de incendiu si a factorilor de risc specifici, generatori de evenimente periculoase, precum şi corelarea măsurilor de apărare împotriva incendiilor cu natura şi nivelul riscurilor;
c.	deţinerea  avizelor şi autorizaţiilor de securitate la incendiu; 
d.	asigurarea respectării condiţiilor care au stat la baza eliberării avizelor şi autorizaţiilor de securitate la incendiu prevăzute de lege, iar în cazul anulării acestora, va pune în vedere de îndată LOCATARULUI acest lucru;
e.	stabilirea de măsuri de apărare împotriva incendiilor şi elaborarea instrucţiunilor specifice în domeniu;
f.	asigurarea dotărilor şi mijloacelor tehnice de apărare împotriva incendiilor, certificate conform legii;
g.	menţinerea în stare de funcţionare a mijloacelor de transmisiuni-alarmare, a spaţiilor de adăpostire şi a mijloacelor tehnice proprii, destinate adăpostirii sau intervenţiei şi păstrarea evidenţei acestora, verificându-le periodic;
h.	asigurarea mijloacelor necesare colectării selective, valorificării si/sau eliminării deşeurilor generate in cadrul imobilului si informarea LOCATARULUI despre regulile privind aceasta activitate;
i.	păstrarea evidenţei deşeurilor generate in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

ART.14.2 Obligaţiile LOCATARULUI :
14.2.1 LOCATARUL se obligă, sub sancţiunea rezilierii unilaterală de către LOCATOR a Contractului, să nu desfăşoare o altă activitate in afara de cea scolara, în spaţiul închiriat fără acordul scris, explicit şi neechivoc dat de către LOCATOR în acest sens, acord ce nu poate fi nerezonabil refuzat.
14.2.2 Să întrebuinţeze şi să se folosească de Spaţiul închiriat şi de celelalte spaţii ale imobilului precum şi de spaţiile aferente ca un bun proprietar. 
14.2.3 Să achite chiria la termenele şi în condiţiile stipulate în prezentul Contract. 
14.2.4 Să predea imobilul închiriat la data încetării prin expirarea termenului Contractului sau după 120 de zile de la încetarea din orice alt motiv al a Contractului în starea în care le-a preluat de la LOCATOR mai puţin uzura normală si îmbunătăţirile care sunt preluate de către LOCATOR. 
14.2.5 Să suporte toate costurile aferente reparaţiilor şi deteriorărilor la dotari, finisaje şi echipamente apărute din vina sa exclusivă, mai puţin uzura normală. În situaţia în care ia la cunoştinţă de orice încercare a terţilor de valorificare a vreunui drept asupra imobilulului închiriat, să anunţe de îndată LOCATORUL. 

15. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Pe durata de valabilitate a contractului, LOCATARUL are dreptul de a subinchiria total sau partial Spatiul inchiriat  sau sa cesioneaze total sau parţial prezentul Contract, situaţie în care  este suficienta o notificare catre LOCATOR, adresata cu 10 zile inainte de data efectivă a subînchirierii şi/sau cesionării Contractului. 


16. RESTITUIREA SPAŢIILOR ÎNCHIRIATE LA ÎNCETAREA CONTRACTULUI
PREDAREA SPAŢIULUI
ART.16.1 La data predării în caz de încetare a Contractului, LOCATARUL va părăsi Spaţiile închiriate şi va preda aceste spaţii în starea în care le-a preluat de la LOCATOR, curate, cu remedierea tuturor defectelor aparute din vina exclusiva a LOCATARULUI, fiind acceptata uzura normala a acestor spatii. In cazul in care instalatiile montate de catre LOCATAR  nu pot fi indepartate fara avarierea gravă a Spaţiului închiriat si/sau a cladirii, acestea vor ramâne în Spaţiul închiriat, fara nicio obligatie de plata din partea LOCATORULUI. 

ART.16.2 La data predării, LOCATARUL va elibera Spaţiul de toate bunurile sale personale sau ale angajaţilor, ale furnizorilor, clienţilor sau invitaţilor săi.
ART.16.3 Precizări importante:
· La încetarea prin expirarea termenului Contractului, LOCATARUL are obligaţia de a predea Spaţiul, obiect al prezentului contract, conform celor menţionate în articolul precedent al prezentului Contract.
· La încetarea Contractului din culpa dovedită a Locatarului, în cazul în care predarea Spaţiului închiriat nu va fi făcută de catre LOCATAR în mod amiabil în termen de maxim 120 de zile:să 
a. LOCATORUL are dreptul să reintre în posesia Spaţiului închiriat, prin orice mijloc sau prin orice modalitate de re-posesie legală, dacă va aprecia că este necesar. 
b. LOCATORUL are dreptul să pătrundă în imobil, în orice zi şi la orice ora, după încetarea Contractului, toate cheltuielile sau costurile necesare reposesiei fiind de drept suportate de către LOCATAR;

PREDAREA ÎMBUNĂTĂŢIRILOR
ART.16.4 La data predării, in urma incetarii Contractului, îmbunătăţirile făcute de LOCATAR Spaţiului închiriat şi care nu pot fi ridicate fără deteriorarea gravă a acestuia vor fi predate împreună cu Spaţiul LOCATORULUI, fără a pretinde nicio compensaţie LOCATORULUI cu privire la acestea.
ART.16.5 Reposesia se va realiza pe baza unui proces verbal, semnat sau nu, după caz, de către ambele părţi.
ART.16.6 In cazul încetării prin expirare, data predării coincide cu data încetării prezentului Contract, dacă părţile nu dispun altfel prin prezentul Contract sau prin acte sau înţelegeri ulterioare. In orice alt caz de încetare, predarea va fi efectuată în maxim 120 de zile de la intervenirea cauzei de încetare. 

17. CONTINUAREA ÎNCHIRIERII
Art.17.1 Partile contractuale se obliga să-si notifice reciproc în scris, cu cel puţin 6 (şase) luni înainte de data expirării perioadei de închiriere, intenţia cu privire la incetarea contractului la expirarea termenului; in lipsa unei astfel de  notificari, contractul se va prelungi automat cu o perioada identica cu cea initiala, toti termenii si conditiile prevazute in prezentul contract ramanand valabile.


18. PRELUAREA DE CĂTRE UN TERŢ, CESIUNEA CONTRACTULUI PRECUM ŞI CAZUL DE VĂNZARE A CLĂDIRII DE CĂTRE LOCATOR
ART.18.1 Părţile convin că cesiunea drepturilor şi a obligaţiilor din prezentul Contract să se poată face:
· de către LOCATOR, cu acordul prealabil al LOCATARULUI, înştiinţarea scrisă de solicitare a acordului LOCATARULUI fiind transmisa cu 10 zile inainte;
· de catre LOCATAR, cu instiintarea LOCATORULUI in scris cu 10 zile inainte, pentru o cesiune a drepturilor si obligatiilor contractuale catre un tert, conform art. 15; 

ART.18.2 În cazul în care, pe perioada prezentului Contract, are loc schimbarea, în orice mod juridic permis de lege şi de prezentul Contract, a persoanei LOCATORULUI si/sau LOCATARULUI, prezentul Contract va continua să producă efecte juridice, ca drepturi şi obligaţii, faţă de ambele părţi, pentru noua persoană care va avea calitatea de LOCATOR /LOCATAR, în aceleaşi condiţii prevăzute în Contract  şi / sau în orice alt act adiţional sau convenţie care vor modifica, completa sau înlocui Contractul, dacă acestea vor purta menţiunea că fac parte integrantă din Contract.
ART.18.3 Terţii care devin părţi în prezentul Contract ca urmare a cesiunilor sus descrise, preiau de drept drepturile şi obligaţiile aşa cum sunt ele convenite în Contract, iar acestea vor începe să curgă din momentul convenit în cadrul cesiunii contractului, iar dacă acesta nu prevede un moment determinat, vor începe să curgă de la data contractului de cesiune.

19. SOLUŢIONAREA DISPUTELOR, A LITIGIILOR ŞI LEGEA APLICABILĂ
ART.19.1 Orice dispută care s-a născut în legătură cu prezentul Contract, despre interpretarea, valabilitatea sau aplicarea acestuia trebuie rezolvată pe cale amiabilă, prin negocieri.
ART.19.2 Dacă negocierile au eşuat şi divergenţele nu pot fi soluţionate pe cale amiabilă, litigiul va fi înaintat spre soluţionare instanţei judecătoreşti competente.

20. LEGEA APLICABILĂ ŞI LIMBA OFICIALĂ ÎNTRE PĂRŢI
ART.20.1 Acest Contract precum şi drepturile şi obligaţiile Părţilor născute din acest Contract sunt supuse legilor din România şi trebuie interpretate în concordanţă cu acestea.

21. DESPRE ACTELE ADIŢIONALE
ART.21.1 Nici un act adiţional sau convenţie ulterioară, care s-a născut în legătură cu prezentul Contract sau cu vreo parte sau anexă a acestuia nu sunt valabile dacă nu sunt realizate în scris şi semnate de către reprezentanţii fiecărei Părţi.

22. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ, PENALITĂŢI ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI
ART.22.1 În cazul în care LOCATARUL nu achită în mod culpabil chiria la termenele prevăzute în prezentul Contract el datorează LOCATORULUI, pentru fiecare zi de întârziere, suma de 0,04% (zero virgulă zero patru la sută), cu titlul de penalităţi de întârziere, aplicată la suma totală datorată şi calculată de la data scadenţei, fără însă ca totalul penalităţilor să poată depăşi cuantumul debitului datorat la care acestea se calculează.
ART.22.2 Prezentul Contract încetează în următoarele condiţii: 
22.2.1 Prin acordul comun scris şi expres al Părţilor. 
22.2.2 prin reziliere unilaterală din partea LOCATORULUI, din cauza nerespectării repetate şi grave a obligaţiilor substanţiale ale LOCATARULUI din prezentul Contract, cu un preaviz comunicat în scris cu 120 de zile înainte. Se consideră încălcare gravă care dă dreptul LOCATORULUI la reziliere unilaterală, neplata chiriei datorate de LOCATAR în temeiul prezentului Contract pentru mai mult de trei luni consecutive;
22.2.3 prin reziliere unilaterală din partea LOCATARULUI, fără intervenţia instanţelor de judecată, cu trimiterea unei notificări prealabile în conformitate cu prevederile art. 1552 din Codul civil, in cazul in care LOCATORUL (i) nu efectueză demersurile în ceea ce priveşte semnarea Procesului-Verbal de predare-primire a spaţiului art. 4.1 şi 4.2, sau (ii) daca Spatiul inchiriat devine neutilizabil, în tot sau în parte, conform destinaţie agreate, indiferent de cauze şi culpa (in acest caz LOCATARUL are dreptul de opţiune între a rezilia Contractul şi reducerea proporţională a chiriei), sau (iii )LOCATORUL nu respectă oricare dintre obligaţiile sale de la art. 6.2, 11, 14.1.1, 14.1.2, 14.1.3, 14.1.4, 14.1.5, 14.1.6, 14.1.7, 14.1.8, 14.1.9 şi 14.1.10, precum şi orice alte obligaţii ale LOCATORULUI din prezentul Contract, LOCATORUL fiind de drept în întârziere. 
22.2.4 prin ajungerea la termen dacă Părţile daca oricare dintre Parti transmite o notificare conform art. 17 din prezentul Contract.
22.2.5. în situaţia de forţă majoră menţionată la art. 23.3.

23.  FORŢA MAJORĂ
ART.23.1 Nici una dintre Părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi/sau executarea în mod necorespunzător - totală sau parţială - a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului Contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră aşa cum este definită de lege.
ART.23.2 Partea care invocã forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi în termen de 7 zile calendaristice producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui. Încetarea evenimentului trebuie comunicată tot în 7 zile calendaristice.
ART.23.3 Dacă în termen de 30 zile de la producere evenimentul respectiv nu încetează, Părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.
ART.23.4 Notificările în privinţa forţei majore se fac conform celor descrise în prezentul Contract.

24. CLAUZE FINALE
ART.24.1 În cazul în care oricare prevedere a acestui Contract va fi considerată nevalabilă, ilegală sau inaplicabilă din orice motiv, invalidarea respectivei prevederi nu va afecta valabilitatea, legalitatea şi aplicabilitatea celorlalte prevederi din Contract.
ART.24.2 Părţile convin să accepte negocierea unui text contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricăror asemenea prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile şi valabile, care să producă, pe cât posibil, rezultatul economic intenţionat anterior de către Părţi.
ART.24.3 Neexercitarea de către una din Părţi a drepturilor ce îi revin din prezentul contract nu echivalează cu renunţarea la acele drepturi.
ART.24.4 Fiecare Parte confirma si declara prin prezentul Contract ca decizia de a incheia acest Contract a fost luata de acesta ca urmare a unei analize si evaluari serioase, detaliate si extensive a tranzactiei, conditiilor de pe piata privind tranzactii similare, comparand mai multe oferte de aceeasi natura de pe piata, avand toate cunostintele, elemente si informatiile necesare si toate experienta ceruta pentru a lua o decizie corecta si fundamentata cu privire la incheierea acestui Contract. Prin urmare, incheierea Contractului de catre fiecare Parte reprezinta alegerea si vointa sa exclusiva libera si neprejudiciata ce nu a fost influentata sau afectata de niciun factor extern si care nu a fost exprimata avand in vedere starea de necesitate sau constrangere de orice natura a vreuneia dintre Parti.
Art. 24.5 Partile declara si agreeaza ca acest Contract a fost prezentat fiecarei Parti, a fost analizat si evaluat in mod atent si detaliat de fiecare Parte, asistata de consultanti si experti calificati (cel putin din punct de vedere legal si fiscal), fiecare clauza din contract si toate clauzele Contractului in ansamblu au fost negociate de catre toate Partile si au agreat cu privire la fiecare dintre aceste clauze si cu privire la toate clauzele Contractului inainte de semnarea acestuia. Partile declara si agreeaza ca acest Contract nu reprezinta un contract de adeziune, nu include clauze standard sau neuzuale, dupa cum sunt definite in legislatia romaneasca in mod expres si a fost negociat „clauza cu clauza” de catre Parti.

SEMNĂTURI:
LOCATOR:  _________________                                        LOCATAR: ______________________________

REPREZENTANT:                                                                         REPREZENTANŢI:
1

